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Da gennaio 2012 a genna-
10 2013 con Londra ha poduto
di un incremento generale del

+4.7% dei prezzi, ancora trai-
nato perd dall’area del Prime
Central London che repistra da

sola un sonoro +10,35%, con pun- |

tedel-t-ll,ﬁ%meghtsbndge.
Il 2013 andra diversamente pe-
ro. (zii operatori mncurdamsu
un 2013 piatto, ipotizzando una
ripresa della crescita solo dal
2014, «ma m realta il solo mese
di gennaio 2013 ha registrato un
ulteriore mcremento del 0.4% in
Prime Central London», osserva
Cinel. «Ricordiamoci che per il
2012 g1 prevedeva un incremen-
to dei valori solo del 2-3%. Penso
 che chi punterd su Prime
trallmdunnal 2013, potra
contare su un riavvio della cre-
scita gia da fine annos.
(i italiani tendono a comprare
tutti nelle stesse zone: le me-
te preferite restano le classiche
South Kensington e Chelsea,
con concentrazioni surprenden—
i in piccolissimi quartieri com
l'area d:.Redchﬂ’eSquare,dove
diffictimente i trova a meno di
15 mila sterline al metro qua-
dro, menire fra le novita troviamo

Fitzrovia e Ja zona Est che, «gra-

zie al parco olimpico», spiega

ancora Cinel, <ha avuto un forte

slancio». Quanto agh stranie-
n, anche 1 francesi amano South
Kensington, mentre russi e arabi
comprauo di pit a Knightshridge
e Mayfair, con prezzi che supers-
no tranguillamente le 20 mila
steriine al mefro quadrato.
Mapaﬂaredlzunealmdra,bm-
ché usuale, non e corretio: basta
girare un po;per.scoprire che nel
raggio di 100 metri si possono tro-
vare edifici di alto livello e, dietro
I'angolo, case scadents.
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LE ZONE DI LONDRA SOTTO LA LENTE

South
Kensington

Kensington  Zona residenziale nel verde, a pochi passi dal palazzo delfa principessa Diana, Sono qui le case
btﬁmplumstose(mal,hzuamwdwm) Prezzi: 17-30 mila E'mg. Nel 2012; +12,3%

m
E per eccelienza la 2ona pill prestigiosa di Londra dove vivono gli inglest bene (Margaret Thatcher e van
lord) e la nobilth (duchi di Westminster e di Cadogan|, Prezzi 25-60 mila £ma. Nel 2012: +11 3%

mrmwmwmemﬁhﬂmmmmmmmwﬂm
varnia e finomata, Prezzl; 20-50 mila £imq. Nel 2012 +10,7%

Maytair
Marylebone Dopo I'amvo di Tony Blair, Madonna e Paul Smith, & stata riscoperta per le belle piazze {Manchester sq,
wmﬂMHﬁIMM]L Prezzi: 15-30 rrthﬂmﬂenl AL 48%

Knlghts?brklm Prediletta da russi e arabi, vanta le pili importanti mete detio shopping (Harrods) e ledificio pill caro
al mondo (One Hyde Park). Prezzi: 20-60 mila £/ma, Nel 2012: +14.7%

Super-cetro di Londra, caratierizzata da archilettura mista e in contriua trasformazione con ex fabbriche
dmmmdummmanamenmm Prezzi: 1528 mita Uma. Ned 2012: 414 6%

Area de! nolo film. ha subfto un fore rialzo in passato per po riassestarst. L'architettura vittoriana si abbing
a costruzioni pit modeme che Ja rendono motfo aclettica. Prezzf: 12-25 mila £/maq. Nel 2012; +8,1%

~ Apochi passi della stazione di Victoria e Buckingham Patace, la z0na di Pimico Grid vania belissime
costruzioni vittonane in stucoo blanco, Frezzl 1025 mila Dimg Nal 2012 +11% i -

Case vitioriane e giardini privati befissimi, € una delle zone piu ambite della citta
& prediletta dagt italiani. Prexzi: 17-25 mila £img. Nel 2012 +15,9%

Belgravia

Covent
A

Notting Hill

ﬂamm%@wﬁmmemﬁﬂm&mﬁﬂmﬁnemﬂumsm

-vedono 0ggl gl investimenti per le sedi di Google e Sainsburys (supermercati] e per il famoso
St Martins College of Art. Prezzi: 8-15 mila £/maq. Nel 2012 +8,1% 3

V&ﬂMpmpmqmumdeapmgemdmﬁm interessanti d Londra, con ka famosa Bafiersear
Power Slation che sara trasformata in ap 1i di lusso, Frecen ?-Eﬂmﬂaﬂmq' Nei 201 2: +8,6%

Hmﬁlﬁafhulyﬁiﬂmemmmbmtiunammﬁmmwmm
di Shoredich la zona pi alta moda di Londra, Prezz: 8-15 mila Dimag. Net 2012: +9,4%

Investiment per 3 mid di £ sfarmo facendo nnascere Fitzrovia, zona a nord di Soho & Mayfair. Qi hanno
sede molle societd creatve (TV, produzione, publicita), Preal: 1 0-20 mila Elmg. Nel 2012, 412.4%

Zona finanziaria e di uffici per eccelienza (poco residenziake), la City ha edifici in stile newyorkese,

Prezzl: 10-25 mika £/ma. Mel 2012: 47,1% Ao
Occhio alla procedura di acquisto

A lcunemsudatenerepmaeme quando sicom-  un periodo lunghissimo: «anche 999 anni per im-

" nra casa a Londra: infanto sono-misurate in nmbdtmulﬁngmnd-:,dnm:nuulﬂﬂunmpergh
' quadrie numero di stanze anziché in prezzo  appartamentis spiega Francesea Griffith di Casa-
ailmetmguadmtnMutzdmmmsumneedz Iondmﬁudﬁmmeiungﬂ,pmmlelmnuﬂlda
versa. Non occorre notaio ma due avvocalt. I legal .lesehukferehbemdtwndemmngmnwm
del vendifore e dell acquirente gestiscono compra-  to, ma-se U lease & breve frovare un acquirente
vendita e.questioni legate a eventuali mutwi. La  non é facile. E inoltre costoso estenderlo: devono
presenza:del confraenti'non ¢ necessaria, Por gli  di nuovo intervenire i legall e, in caso di lite tra
ummobily ricadono in due categorie, frechold e le-  leaseholder e freeholder: si ricorre al Leasehold
asehold. Le case sono quasi sempre frechold, gli Va!uahon?hbunal.Mmlegahdemnuddinw
appartamenti-piu spessa leasehold. La prima é  anche lidentita del delle riparazioni
ung prepricié senza limiti temporali, Al conira- o le modifiche consentite all'appartamento e le li-
rio del leashold con cui'si acquisisce il dirtflo di  mitazioni gravanti sul leaseholder come il divieto
proprieta del solo tmmaobile e non del kerrens, per  di attivita d'impresa. (riproduzione riservata)

Cﬁm

Ma la zona non & Funica varia-
bile a incidere sul valore. Anche

la vicinanza con la metropolita-
na, gii affacet su strade frafficate e
rumaorose 0 Sopra negozi o al con-
trario su spazi tranquilli, parchi e
giardini incidono piit che altrove
sul prezzo, I infine, importantis-
simo, [edificio e la sua facaiata. Le
case d'epoca, i caratteristici palaz-
z1 vittonani, sono le g richieste
e pregiate malgrado i pin antichi
non abmano 'ascensore. E il va-
lore del'appartamento varia in
funzione del piano: il primo & il
ptu elegante, mentre il it econo-
méﬂ«hasenmbv una sorta di
tenatuabltahﬂe.Mapm
zmmtenutlcunﬂdumuspessn
rezzate si'trovano anche in

| moderni, come quelli fun-

gu il Tamigi o in Canary Wharf,
nall'Bast London, 1l noto centro
direzionale che, dagli anni ‘80 e
con andamento oscillante, sta
sviluppandosi nella vecchia area
ternativa al tradizionale distretto

Londra e molto varia e lega-
ta ad antiche tradizioni da non |
trascurare se si ipotizza un in- |
vestimento immeobiliare. La

peculiarita giuridica poi del «e-
asholds, Ia modalrtﬂ di vendita

degﬁimmuhﬂiinmivienﬂtra-
sferita una sorta di proprieta di
mlpexﬁmedelsnluﬂmmrtamen

trela pr@neln del terreno mﬁta
al Landlord, disturba 'aoquirente
strﬂmo,ﬂpmese non ben infor-
to. Alcuni operatori insistono
annhe sull'importanza delle fi-
niture, che possono incidere sul
g;m fino al 20% del valore.
nsighiato quindi affrontare
questo genere di inyvestimento
senza Iassistenza di consulen-
non so0lo in ambito

4 preparali
commerciale, ma anche fiscale e
legale, in modo da contenere i ri-

sohi. (rinroduzione riservata)
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